






 
 
 
 
 
 
 

РЕКОМЕНДАЦИИ И ПОЯСНЕНИЯ  
 
Раздел 400, «Валовая сумма, причитающаяся 
продавцу». Суммы, указываемые в этом разделе, 
добавляются к финансовым средствам продавца.   
 
Как покупателю, вам не будет предоставлена 
какая-либо содержащаяся в сводке информация, 
относящаяся к продавцу. Вам должно быть 
известно, что означают графы этого раздела, но 
вы не должны ожидать появления этой 
информации в вашем экземпляре формы HUD-1, 
так как она конфиденциальна.   
 
В графе 401 указывается цена брутто (до вычетов 
и начислений) недвижимости, по которой 
продается недвижимость.   
 
Начисления за личное имущество (такое, как 
портьеры, стиральная и сушильная машины, 
садово-парковая мебель и декоративные 
изделия, приобретаемые у продавца) 
указываются в графе 402.   
 
Графы 404 и 405 отведены для сумм, 
задолженных заемщиком или ранее уплаченных 
продавцом.       
 
* Если заемщик берет на себя ответственность за 
выплату займа, обременяющего недвижимость, 
он обязан возместить продавцу остаток на 
условном целевом депозитном счете продавца. 
 
* Заемщик может быть должен продавцу часть 
невыплаченной арендной платы.   
 
Графы от 406 до 412 отведены для сумм, которые 
были выплачены продавцом предварительно. 
Например, покупатель обязан возместить 
продавцу причитающуюся с него 
пропорциональную долю налогов, взимаемых 
правительством округа, если продавец выплатил 
взимаемые за год налоги на недвижимость.   
 
В графе 420 указывается валовая сумма, 
причитающаяся с заемщика. Это итоговая сумма, 
рассчитанная с учетом сумм, указанных в графах 
от 401 до 412. 
 
Раздел 500, «Вычеты из суммы, причитающейся 
продавцу». Суммы, указанные в этом разделе, 
вычитаются из финансовых средств продавца. 
 
Графа 501 используется в том случае, если 
нанятый продавцом агент по продаже 
недвижимости или другая сторона удерживает 
задаток, выплаченный заемщиком, с тем, чтобы 
выплатить этот задаток непосредственно 
продавцу.   
 



В графе 502 указывается рассчитанная в разделе L итоговая сумма взимаемых с продавца взносов за 
урегулирование долга, перенесенная из графы 1400.   
 
Графа 503 используется в том случае, если заемщик берет на себя ответственность за выплату 
вычитаемых из цены недвижимости существующих залогов, обременяющих недвижимость, или получает 
право собственности на недвижимость с условием выплаты таких существующих залогов. 
 
Графы 504 и 505 предусмотрены для указания сумм любых первичных и (или) вторичных займов, 
выплачиваемых в рамках урегулирования долга (с начисленными на эти суммы процентами).   
 
Пустые графы от 506 до 509 предназначены для указания прочих различных начислений.   
 
Графа 506 используется с целью указания задатков, выплаченных заемщиком продавцу или другой 
стороне, не являющейся посредником по урегулированию долга. Эта сумма несколько отличается от 
суммы, указываемой в графе 501. В данном случае сторона, удерживающая финансовые средства, 
передает их посреднику по урегулированию долга с тем, чтобы эти средства были распределены им после 
заключения окончательного соглашения о предоставлении займа. 
 
Кроме того, в этих графах могут быть указаны также дополнительные залоговые суммы, подлежащие 
выплате после урегулирования долга с тем, чтобы право собственности на недвижимость было 
освобождено от обременений. 
 
В графах от 510 до 519 указываются счета, еще не оплаченные продавцом, но подлежащие оплате 
продавцом, полностью или частично. Указываются налоги и сборы, но в этих же графах может быть указана 
также арендная плата, полученная продавцом предварительно за период времени, заканчивающийся 
позднее даты урегулирования долга.   
 
В графе 520 указывается итоговая сумма, рассчитанная с учетом всех сумм, указанных в разделе 500. Эта 
итоговая сумма вычитается из суммы поступлений продавца.   
 
Раздел 600, «Сумма наличными, причитающаяся продавцу или с продавца при заключении соглашения».   
 
В графе 601 указывается причитающаяся продавцу валовая сумма, перенесенная из графы 420. 
 
В графе 602 указывается итоговая сумма вычетов из поступлений продавца, перенесенная из графы 520. 
 
В графе 603 указывается разница между суммами, приведенными в графах 601 и 602. Как правило, эта 
разница отражает сумму, выплаченную продавцу наличными деньгами, но в некоторых случаях продавец 
обязан выплатить указанную сумму при подписании соглашения о предоставлении займа. Например, 
продавец может задолжать в соответствии с условиями первичного и вторичного ипотечных займов 
больше, чем он получит в результате заключения договора об урегулировании долга.
 

 



 
 
РЕКОМЕНДАЦИИ И ПОЯСНЕНИЯ   
 
В разделе L, «Начисления за урегулирование задолженности», первоначально указываются в табличной 
форме многие суммы, которые затем переносятся на страницу 1. В столбцах таблицы указываются 
начисления, которые выплачиваются из финансовых средств заемщика или продавца. В полученном вами 
отчете об урегулировании долга, скорее всего, не будут заполнены все строки этой таблицы.  
 
В полученном вами экземпляре формы HUD-1 вы увидите только те данные, которые относятся к вашей 
стороне сделки. От покупателя редко требуются выплаты, покрывающие стоимость сделки, но в 
полученном вами отчете будут постатейно указаны сборы, взимаемые за предоставление займа, а также 
затраты, связанные с удержанием средств на целевом депозитном счете, оформлением передачи права 
собственности и регистрацией недвижимости.   
 
Вам следует внимательно проверить, какой вклад вносится продавцом в том случае, если продавец 
согласился оплатить часть затрат, связанных с предоставлением займа. Ошибки допускаются редко, на для 
вас важно знать, что вы получите все обещанные вам «кредиты». Иногда в договоре о купле-продаже 
указывается максимальная сумма кредита, который может быть предоставлен заемщику в счет ипотечных 
издержек. Важно, чтобы все стороны согласились с одним и тем же истолкованием «ипотечных издержек» 
(то есть расходов, связанных с передачей недвижимости от продавца к покупателю) в контексте 
предоставления такого кредита. Любой такой кредит предоставляется исключительно в счет ипотечных 
издержек; если первоначальная сумма кредита превосходит итоговую сумму ипотечных издержек, продавец 
предоставит кредит только в размере фактической суммы издержек. 

 



 
 
РЕКОМЕНДАЦИИ И ПОЯСНЕНИЯ   
 
Раздел 700, «Валовая сумма комиссионных за продажу или посредничество», посвящен комиссионным, 
которые выплачиваются агентствам и агентам по продаже недвижимости, участвующим в сделке. В графах 
701 и 702 указывается, каким образом комиссионные распределяются между участвующими агентствами. 
Как правило, комиссионные выплачиваются из финансовых средств продавца. Тем не менее, услуги агента 
покупателя недвижимости, которая продается непосредственно владельцем недвижимости, могут 
оплачиваться клиентом этого агента, а не продавцом. 
 

 



 
 
РЕКОМЕНДАЦИИ И ПОЯСНЕНИЯ   
 
Суммы, указываемые в разделе 800, «Суммы, причитающиеся в связи с предоставлением займа», чаще 
всего выплачиваются из финансовых средств продавца, хотя в некоторых случаях продавцы соглашаются 
выплачивать определенные суммы с тем, чтобы содействовать завершению сделки покупателем.   
 
В графе 801 указывается сумма сбора, взимаемого кредитором за обработку или оформление займа. Если 
этот сбор представляет собой процентную долю суммы займа, указывается процентное значение. 
 
Графа 802 используется с целью регистрации «пунктов», взимаемых кредитором. Каждый «пункт» равен 1% 
сумма займа.   
 
Графа 803 используется с целью регистрации сборов за оценку недвижимости. Возможно, что вы уже 
уплатили этот сбор, когда подавали заявку на предоставление займа. В таком случае указанная в этой 
графе сумма должна быть помечена сокращением «POC» («Уплачено за рамками сделки»). Уплаченная 
сумма будет указана, но не будет учитываться при расчете итоговой суммы сборов, которая должна быть 
выплачена вами при подписании окончательного соглашения об урегулировании долга.   
 
Графа 804 используется с целью регистрации стоимости подготовки отчета о кредитоспособности, если эта 
стоимость не была уже включена в сумму сбора за оформление займа.  
 
В графе 805 указываются сборы, взимаемые за проведение инспекций по требованию кредитора. 
Стоимость проведения других инспекций, таких, как проверка наличия вредителей и строительная 
инспекция состояния сооружений, регистрируется в другом разделе.   
 
Графа 806 отведена для указания суммы сбора за оформление заявки, который может взиматься 
компанией, обеспечивающей частное страхование ипотечных займов (Private Mortgage Insurance, PMI). 
 
Графа 807 используется только в тех случаях, когда покупатель берет на себя ответственность за выплату 
еще не выплаченного продавцом существующего ипотечного займа, обременяющего недвижимость. На 
сегодняшнем рынке недвижимости такая ситуация возникает редко. 
 
Графы от 808 до 811 используются с целью регистрации различных сумм, связанных с предоставлением 
займа, таких, как сборы, выплачиваемые посреднику, организующему предоставление ипотечных займов. 

 



 
 
РЕКОМЕНДАЦИИ И ПОЯСНЕНИЯ   
 
В разделе 900, «Суммы, которые кредитор требует выплатить предварительно», указываются суммы, 
которые, как правило, выплачиваются покупателем. Выплата всех этих сумм требуется кредитором, но не 
всегда все эти суммы выплачиваются кредитору. 
 
Графа 901 используется с целью регистрации суммы процентов, начисляемых в день урегулирования долга 
за период времени с этого дня до наступления даты первой ежемесячной выплаты (которая производится, 
как правило, в начале следующего месяца).   
 
В графе 902 указывается размер взносов за страхование ипотечного займа, которые должны быть 
выплачены в день подписания соглашения о предоставлении займа. Резервные суммы страхования 
ипотечного займа, хранящиеся на условном целевом депозитном счете, регистрируются впоследствии. 
Резервные суммы, удерживаемые банками на условных целевых депозитных счетах, часто перечисляются 
банками с условных целевых депозитных счетов или выплачиваются за рамками сделки (POC), в 
зависимости от требований кредитора. От вас требуется только понимание процесса, который будет 
применяться при пропорциональном распределении денежных средств, причитающихся за то время, в 
течение которого вам будет принадлежать недвижимость, и размеров сумм, выплачиваемых в этом 
процессе возмещения затрат. Если у вас возникнут вопросы, не забудьте обратиться за разъяснениями к 
работнику, ответственному за ваш условный целевой депозитный счет (посреднику по урегулированию 
долга, escrow officer). Если страхование вашего ипотечного займа на всем протяжении срока выплаты займа 
обеспечивается единовременной выплатой определенной суммы, это условие должно быть указано в 
форме.   
 
Графа 903 используется с целью регистрации взносов за страхование риска, которые подлежат выплате в 
день подписания соглашения о предоставлении займа с тем, чтобы недвижимость могла быть немедленно 
застрахована. Эта сумма не входит в резервную страховую сумму, перечисляемую на условный целевой 
депозитный счет.   
 
Графы 904 и 905 предназначены для указания различных сумм, связанных со страхованием, таких, как 
размеры взносов за страхование от наводнения, страхование жизни получателя ипотечного займа, 
страхование жизни кредитором и страхование на случай потери трудоспособности заемщиком. 
 

 



 
 
РЕКОМЕНДАЦИИ И ПОЯСНЕНИЯ   
 
В разделе 1000, «Резервные суммы, предоставляемые кредитору», постатейно указываются 
перечисляемые на целевой условный депозитный счет финансовые средства, взимаемые кредитором с 
заемщика в таких целях, как страхование риска и уплата налогов на недвижимость. Указанная в месяцах 
продолжительность периода времени, за который взимаются эти суммы, может быть различной, но 
существуют правила, ограничивающие размеры резервных сумм, которые могут взиматься кредитором.   
 
Выплачиваемые заемщиком сборы, покрывающие текущие расходы, указываются в разделе 900.    
 
В графах 1001–1007 (в зависимости от их применимости) указываются суммы, взимаемые при подписании 
соглашения о предоставлении займа с тем, чтобы открыть условный целевой депозитный счет заемщика, с 
помощью которого кредитор будет выплачивать от имени заемщика, на протяжении следующего года, 
страховые взносы и налоги на недвижимость. Это происходит в том случае, если заемщик производит 
ежемесячные выплаты, покрывающие основную сумму займа, начисляемые на нее проценты, налоги и 
страховые взносы (PITI), то есть каждая ежемесячная выплата включает сумму, равную одной двенадцатой 
доле оценочной суммы страховых взносов и налогов на недвижимость, причитающихся с владельца 
недвижимости на протяжении следующего года. В других случаях выплаты, которые производятся 
заемщиком, покрывают только основную сумму займа и начисляемые на нее проценты; такие владельцы 
недвижимости обязуются самостоятельно выплачивать ежегодные страховые взносы и налоги на 
недвижимость. Убедитесь в том, будете ли вы платить налоги и страховые взносы самостоятельно или 
посредством перечисления денежных средств кредитором, производящим выплаты от вашего имени.  
 
В графе 1008 посредником по урегулированию долга рассчитывается сумма коррекции целевого условного 
депозитного счета, посредством сравнения различных формул перечисления финансовых средств на этот 
счет. Эта мера принимается с тем, чтобы предотвратить накопление кредитором на целевом условном 
депозитном счете суммы, превышающей действующие ограничения. В этой графе всегда указываются 
нулевое значение или отрицательное число. 

 



 
РЕКОМЕНДАЦИИ И ПОЯСНЕНИЯ   
 
В разделе 1100, «Начисления за передачу имущественного права», указываются сборы, непосредственно 
относящиеся к передаче права собственности на недвижимость, такие, как сборы за освидетельствование 
правового титула и поиск правового титула, сбор за подготовку документации и сборы за страхование 
правового титула. Как правило, эти сборы выплачиваются покупателем.  
 
К числу предусмотренных законами сборов, в зависимости от их применимости, относятся любые гонорары 
адвоката заемщика, адвокатов продавца и адвоката кредитора. К другим суммам, которые указываются в 
этом разделе, относится плата за услуги посредников и нотариусов, оформляющих соглашение об 
урегулировании долга. Если несколько функций выполняются одним и тем же лицом, такие сборы могут 
быть объединены в одну (паушальную) сумму. В графе 1101 указывается сумма сбора, взимаемого 
посредником по урегулированию долга.   
 
Сборы за оформление документа, подтверждающего правовой титул, или за поиск и освидетельствование 
правового титула, указываются в графах 1102 и 1103. Если обе функции выполняются одним и тем же 
лицом, в графе 1103 приводится объединенная (паушальная) сумма сбора. Если лицом, выполняющим эти 
функции, является компания, специализирующаяся в области поиска и освидетельствования правовых 
титулов, или адвокат, эти сборы указываются далее, в графе 1107 или 1108.   
 
В графе 1104 указываются сборы за оформление временного документа, подтверждающего страхование 
правового титула (называемого также «обязательством обеспечить страхование»). Плата, которую вы 
вносите за страхование правового титула, указывается далее. 
 
В графе 1105 регистрируются сборы за подготовку актов, а также другие подлежащие оплате суммы, 
взимаемые за оформление ипотечного займа и рассылку уведомлений. 
 
Сбор, взимаемый нотариусом за удостоверение подписания документов, относящихся к урегулированию 
долга, указывается в графе 1106.   
 
В графе 1107 указывается сумма гонораров адвоката.   
 
В графе 1108 указывается стоимость страхования правового титула (за вычетом стоимости оформления 
обязательства обеспечить страхование).   
 
В графах 1109 и 1110, исключительно в справочных целях, указывается стоимость страхования правового 
титула, предусмотренная различными страховыми полисами, предлагаемыми заемщику и кредитору. 
(Далее учитывается только цифра, указанная в графе 1108.)   
 
Графы от 1111 до 1113 используются с целью ввода любых других сборов, относящихся к праву 
собственности на недвижимость. К таким суммам могут относиться сбор, взимаемый окружным налоговым 
инспектором за оформление сертификата, подтверждающего выплату налогов, или сбор, взимаемый 
частной фирмой, оформляющей налоговую документацию. 

 



 
 
РЕКОМЕНДАЦИИ И ПОЯСНЕНИЯ   
 
Раздел 1200, «Правительственные начисления за регистрацию и передачу прав», используется с целью 
постатейного указания сборов, относящихся к стоимости регистрации актов и ипотечных займов, а также 
гербовых сборов. 
 
Следует отметить, что в форме HUD-1 приводятся лишь оценочные значения регистрационных сборов, 
которые не становятся известными окончательно до фактической регистрации документов правительством 
округа. Время от времени, в некоторых юрисдикциях, оценочные суммы сборов, указанных в форме HUD-1, 
корректируются; как правило, такая коррекция приводит к их уменьшению, то есть фактически взимается 
сумма, меньшая, чем та, которая указана в форме. 

 



 

 
 
РЕКОМЕНДАЦИИ И ПОЯСНЕНИЯ   
 
В разделе 1300, «Дополнительные начисления за урегулирование задолженности», регистрируются сборы 
за проведение изысканий и инспекций, таких, как проверка наличия вредителей, проверка наличия краски, 
содержащей свинец, и проверка наличия радона. Здесь указываются также сборы за проведение 
строительных инспекций сооружений и инспекций систем отопления, санитарно-технических систем 
(водоснабжения, канализации) и электрического оборудования.   
 
Если какая-либо из сторон приобретает гарантию пригодности для жилья, соответствующий сбор 
указывается в этом разделе. Если вам обещали предоставить гарантию пригодности для жилья, не 
забудьте узнать у посредника по урегулированию долга, было ли заказано оформление такой гарантии, и 
было ли оно оплачено с использованием целевого условного депозитного счета. 

 



 
 
РЕКОМЕНДАЦИИ И ПОЯСНЕНИЯ   
 
В графе 1400, «Итого начислений за урегулирование задолженности», указывается итоговая сумма сборов 
и начислений, выплачиваемых из финансовых средств заемщика и продавца. Соответствующие суммы 
указываются также в разделах J и K, в графах 103 и 502. 

 



 
 
РЕКОМЕНДАЦИИ И ПОЯСНЕНИЯ   
 
Продавец и покупатель обязаны подписать форму HUD-1, чтобы подтвердить ее получение и правильность 
содержащейся в ней информации.   
 
Убедитесь в том, что все суммы, сроки и условия, перечисленные на странице 2 формы HUD-1, 
соответствуют условиям вашей договоренности с кредитором, и задайте любые возникающие у вас 
вопросы с тем, чтобы обеспечить точность всей приведенной информации перед тем, как подписывать этот 
документ. 

 




