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Đơn Xin Vay Tiền Mua Nhà  
____________________________________________________________________________________________ 
Đơn xin này được thiết kế để đương đơn điền vào với sự trợ giúp của Người Cho Vay Tiền. Đương đơn phải điền mẫu này là 
“Người Vay Tiền” hoặc “Người Vay Tiền Chung”, nếu áp dụng. Tin tức về Người Vay Tiền Chung cũng phải được cung cấp 
(và ghi vào ô thích hợp) khi  lợi tức hoặc tài sản của một người không phải là Người Vay Tiền (kể cả người phối ngẫu của 
Người Vay Tiền) sẽ được sử dụng làm căn bản hội đủ điều kiện để mượn tiền hoặc  lợi tức hay tài sản của người phối ngẫu 
của Người Vay Tiền hoặc người khác có chung bất động sản hoặc có cùng một quyền lợi theo luật của Tiểu Bang áp dụng sẽ 
không được sử dụng làm căn bản để hội đủ điều kiện mượn tiền, nhưng trách nhiệm của ông hoặc bà ta phải được cứu xét vì lý 
do người phối ngẫu hoặc người khác có chung bất động sản hoặc có cùng một quyền lợi và Người Vay Tiền cư ngụ trong Tiểu 
Bang của tài sản chung, tài sản bảo đảm tọa lạc trong Tiểu Bang của tài sản chung, hoặc Người Vay Tiền tùy thuộc vào tài sản 
khác tọa lạc trong Tiểu Bang của tài sản chung như là căn bản để trả lại số tiền vay.  

 
Nếu đây là một đơn xin cùng chung tín dụng, Người Vay Tiền và Người Vay Tiền Chung đều đồng ý rằng chúng tôi có ý định 
áp dụng việc chung tín dụng (ký tên dưới đây): 
 
________________________________       __________________________________________ 
Người Vay Tiền                 Người Vay Tiền Chung 
 

I. LOẠI THẾ CHẤP VÀ ĐIỀU KIỆN VAY TIỀN  
Thế Chấp 
Áp Dụng 
cho:  

 VA  USDA/Dịch Vụ Gia Cư vùng quê  
 FHA   Conventional  Thứ khác (giải thích): 

 

Số Hồ Sơ Cơ Quan Số Hồ Sơ Người Cho 
Vay Tiền  

Số tiền 
$ 

Lãi xuất 
%  

Số tháng Loại trả nợ 
dần:  

 Lãi xuất cố định 
 GPM  

 Thứ khác (giải thích):  
 Lãi Xuất Thả Nổi (loại): 

II. TIN TỨC VỀ BẤT ĐỘNG SẢN VÀ MỤC ĐÍCH VAY TIỀN  
Địa Chỉ Bất Động Sản (đường phố, thành phố tiểu bang và Số Bưu Cục) 
 

Số Đơn Vị 

Mô tả pháp lý về Bất Động Sản (đính kèm mô tả, nếu cần thiết)  
 

Xây cất năm 

Mục đích mượn tiền:  Mua  Tái tài trợ  Xây cất   
   Xây cất – Vĩnh viễn  Thứ khác (giải thích): 
   

Bất động sản sẽ được sử dụng:  
  Gia cư chính  
  Gia cư thứ nhì 
  Đầu tư  

Điền vào dòng này, nếu vay tiền để xây cất hoặc xây cất- vĩnh viễn.  
Năm nhận 
lô đất  

Chi phí nguyên 
thủy  
 
$ 

Số tiền trách 
nhiệm hiện hữu  
 
$ 

(a) Giá trị hiện nay 
của lô đất  
 
$  

(b) Chi phí cải 
tiến  
 
$ 

Tổng cộng (a + b)  
 
 
$ 

Điền vào dòng này, nếu vay tiền tái tài trợ.  
Năm nhận  Chi phí nguyên 

thủy  
 
$ 

Số tiền trách 
nhiệm hiện hữu  
 
$ 

Mục đích tái tài trợ  Mô tả cải tiến  đã làm  sẽ được làm 

Tên người đứng tên trên Bằng Khoán  
 

Giữ Bằng Khoán theo lối  
 

Địa ốc sẽ được 
giữ theo:  

 Lệ phí đơn giản  
 Giao kèo dài hạn 

 (ghi ngày hết hạn) 

 

Nguồn tiền Đặt Cọc, Tiền Thủ Tục Mua Bán Địa Ốc, và/hoặc Tài Trợ thêm (giải thích) 



 
 

LỜI KHUYÊN VÀ GIẢI THÍCH 
Tin tức trên đầu trang gồm có những câu hỏi của nơi cho vay tiền được phép hỏi quý vị theo Đạo 
Luật Cơ Hội Bình Đẳng về Tín Dụng (ECOA). Muốn biết thêm tin tức về ECOA tại 
http://www.ftc.gov/bcp/edu/pubs/consumer/homes/rea08.shtm. 
 
Việc trước tiên là xem và hiểu rõ các danh từ “Người Vay Tiền” và “Người Vay Tiền Chung.” Nếu 
một cá nhân do chính mình xin vay tiền mua nhà thì người này là Người Vay Tiền (Borrower) và 
không có Người Vay Tiền Chung (Co-Borrowers). Nếu hai hoặc nhiều người cùng đứng tên vay 
tiền chung với nhau, họ được coi là người vay tiền chung với nhau hoặc Người Vay Tiền Chung. 
Một người trong nhóm này được coi là “Người Vay Tiền” cung cấp tin tức của mình và ký tên trên 
toàn mẫu đơn bất cứ chỗ nào được hướng dẫn ký. Sau đó đến những người khác, do vắng mặt, 
là “Người Vay Tiền Chung.” Nếu có nhiều hơn hai Người Vay Tiền Chung, hãy nói chuyện với 
nơi cho vay tiền về cách tốt nhất ghi hồ sơ tin tức của mỗi người và đầy đủ chữ ký.   
 

Để trình bày rõ ràng, tất cả những người vay tiền chung đều hoàn toàn chịu trách nhiệm 
như nhau về những tin tức ghi nhận trong tiến trình làm đơn và đáp ứng được điều kiện 
trả lại tiền vay. Tất cả những Người Vay Tiền Chung phải điền và ký tên trên đơn xin vay 
tiền.   

 

Nếu có nhiều hơn hai người cùng vay tiền chung, hãy nói chuyện với nơi cho vay tiền về cách tốt 
nhất ghi hồ sơ tin tức của mỗi người và đầy đủ chữ ký.   
 
Trong câu thứ nhì của đoạn này, đơn xin vay tiền hướng dẫn quý vị đánh dấu vào một hoặc hai ô 
nếu quý vị cùng vay tiền chung.   
 

Nếu quý vị vay tiền mua nhà cho chính mình, không phải đánh dấu vào bất cứ ô nào và 
không ký tên vào những dòng được cung cấp dưới đây; chỉ cần gạch một đường qua 
mỗi mục.   

 

Nếu quý vị xin vay tiền chung với nhau và quý vị tùy thuộc vào lợi tức hoặc tài sản của 
người khác để hội đủ điều kiện vay tiền, đánh dấu vào ô thứ nhất.   

 

Đoạn này cũng thảo luận về những chi nhánh pháp lý của Tiểu Bang có Tài Sản trong 
Cộng Đồng (Community Property State). Muốn biết thêm về Tiểu Bang có Tài Sản trong 
Cộng Đồng, mở trang điện toán  http://www.escrowhelp.com/articles/20000114.html. 
Washington là một Tiểu Bang có Bất Động Sản trong Cộng Đồng và trong khi đó Oregon 
không có bất động sản trong Cộng Đồng, Luật pháp của Oregon có ảnh hưởng tương tự 
như Tiểu Bang có Bất Động Sản trong Cộng Đồng. Như những từ ngữ trong đoạn này 
cho biết, trong Tiểu Bang nơi một người khác chia sẻ quyền bất động sản công với 
(những) người vay tiền, nơi cho vay tiền không cần bao gồm tin tức về trách nhiệm của 
người đó, nếu họ không phải là một đương đơn. 

 

Nếu quý vị xin vay tiền chung, Người Vay Tiền phải ký tên của mình trên dòng chữ ký đầu tiên 
được cung cấp vào cuối đoạn này và Người Vay Tiền Chung ký tên trên dòng thứ nhì. 



 
 
LỜI KHUYÊN VÀ GIẢI THÍCH 
 
Đoạn này trong đơn yêu cầu loại tiền mà quý vị xin vay và một số những điều kiện căn bản của 
sự vay tiền. Nơi cho vay tiền sẽ giúp quý vị xác định loại tiền vay tốt nhất và những điều kiện đáp 
ứng được nhu cầu của quý vị và quý vị hội đủ điều kiện. Tuy nhiên, quý vị có thể được lưu ý tự 
tìm hiểu về thời gian khác biệt trong số tiền vay hiện có, lãi suất trung bình vv, để bảo vệ quý vị 
tốt nhất.   
 
Trên đầu phía trái của đoạn này, quý vị hoặc nơi cho vay tiền nên đánh dấu vào ô VA, 
Conventional, FHA, USDA/Dịch Vụ Gia Cư Nông Thôn hoặc loại thế chấp khác.   
 
Nơi cho vay tiền sẽ cho biết Số Hồ Sơ của Cơ Quan và Số Hồ Sơ của Nơi Cho Vay Tiền.   
 
Đoạn kế tiếp (góc phía trái dưới của đoạn này) hỏi về Số Tiền mà quý vị xin vay. Tiền này cũng 
được giới thiệu là số tiền “vốn” cho vay. Ghi nhớ khoản tiền này có thể hoặc không có thể tương 
tự giá tiền mà quý vị thanh toán để mua căn nhà, khi quý vị có thể đóng góp ngân khoản của 
chính mình vào tiền đặt cọc cho người bán và số tiền trả trước (downpayment) cho nơi cho vay 
tiền. Muốn biết về tiền đặt cọc, mở trang điện toán: 
http://www.freddiemac.com/corporate/buyown/english/mortgages/selecting/down_payments.html 
và tiền trả trước, mở trang điện toán: 
http://www.freddiemac.com/corporate/buyown/english/mortgages/selecting/down_payments.html.    
 
Đoạn kế tiếp tại phía phải ghi hồ sơ lãi suất sẽ liên hệ với số tiền cho vay mua nhà. Khi quý vị 
thanh toán tiền vay, quý vị sẽ thanh toán với nơi cho vay tiền không chỉ có số tiền vay mà còn bổ 
túc trên số và ngoài số tiền vốn căn bản với lãi suất. Lãi suất càng cao thì quý vị càng phải trả 
nhiều tiền. Hãy nghiên cứu cẩn thận lãi suất hiện hành đối với loại tiền mà quý vị vay; nếu lãi 
suất cao hơn trung bình, quý vị có thể xem xét đến việc cho vay trục lợi sẽ gây phương hại đến 
tài chánh của quý vị và tăng thêm nguy cơ bị kéo nhà trong tương lai.   
 
Số Tháng cho biết trước khi số tiền vay của quý vị đáo hạn phải thanh toán đầy đủ. Tiền vay mua 
nhà rất thường được ấn định trong 15 năm (180 tháng), 20 năm (240 tháng), hoặc 30 năm (360 
tháng).   
 
Đoạn Loại Trả Dần (Amortization) hỏi lãi suất bao nhiêu sẽ được tính. Khi quý vị trả lại số vốn 
tiền vay cộng với tiền lời, Loại Trả Nợ Dần có thể phản ánh sâu sắc số tiền trả hàng tháng và 
tổng số chi phí qua thời gian. Số tiền vay với lãi suất cố định sẽ bảo đảm số tiền thanh toán trong 
suốt thời gian vay tiền của quý vị; ý kiến lựa chọn khác được liệt kê sẽ là nguyên nhân làm cho 
lãi suất lên xuống thất thường. Điều này không những chỉ gây khó khăn cho quý vị làm ngân 
sách chi tiêu hàng tháng, mà còn gây phương hại đến tài chánh của quý vị và tăng thêm nguy cơ 
bị kéo nhà trong tương lai. Hãy cẩn thận hiểu rõ đầy đủ số nợ trả dần và Loại Trả Nợ Dần gì đối 
với số tiền vay của quý vị. 
 

 



 
 
LỜI KHUYÊN VÀ GIẢI THÍCH 
 
Đoạn này cuả mẫu đơn đòi hỏi tin tức chi tiết về bất động sản mà quý vị mua.  
 
Trong đoạn đầu, cho biết Địa Chỉ của bất động sản quý vị mua.  
 
Đoạn kế tiếp hỏi về số lượng đơn vị. Nếu quý vị mua một căn nhà dành cho một gia đình (kể cả 
chung cư hoặc nhà song lập một gia đình), viết số 1 trong đoạn này. Nếu quý vị mua một bất 
động sản lớn, viết số lượng đơn vị thích hợp (NGHĨA LÀ: 2 cho nhà song lập, 3 cho 3 đơn vị gia 
cư, 4 cho 4 đơn vị gia cư). 
 
Đoạn kế tiếp hỏi phần Mô Tả Pháp Lý cuả bất động sản. Đây là điều khác biệt với địa chỉ. Quý vị 
có thể lấy bản Mô Tả Pháp Lý tại nhân viên địa ốc bán nhà, chủ nhà hoặc người lên danh sách 
bán nhà, nếu quý vị không làm việc với nhân viên địa ốc bán nhà, hoặc hồ sơ thuế vụ Quận Hạt 
của bất động sản.   
 
Viết xuống Năm Xây Cất trong đoạn kế tiếp. 
 
Đánh dấu vào ô thích hợp trong đoạn Mục Đích Vay Tiền. 
 
Đánh dấu vào ô thích hợp trong Bất Động Sản sẽ là: lô đất. Nếu quý vị sẽ sống trong căn nhà 
quý vị mua với số tiền vay, đây sẽ là nơi cư trú chính của quý vị và quý vị phải đánh dấu ô Nơi 
Cư Trú Chính. Nếu là Căn Nhà Thứ Hai hoặc Bất Động Sản Đầu Tư, chọn một ô khác thích ứng. 
Lời khuyên của Fannie Mae: Ghi nhớ, nếu có nhiều hơn một đương đơn, chỉ có một đương đơn 
hội đủ điều kiện tình trạng là người mua nhà lần đầu để số tiền vay được cứu xét là tiền vay của 
người mua nhà lần đầu.   
 
Toàn dòng kế tiếp trong đoạn này chỉ được hoàn tất nếu xin vay tiền để Xây Cất. Nếu có, hãy 
điền vào những đoạn thích ứng; nếu không, gạch chéo mỗi đoạn để không bỏ trống đoạn nào. 
Toàn dòng kế tiếp trong đoạn này chỉ được hoàn tất nếu xin vay tiền Tái Tài Trợ. Nếu có, hãy 
điền vào những đoạn thích ứng; nếu không, gạch chéo mỗi đoạn để không bỏ trống đoạn nào. 
 
Đoạn Bằng Khoán sẽ được giữ với (những) Tên gì là rất quan trọng. Quý vị nên cung cấp tên họ 
đầy đủ, tên pháp lý (kể cả tước hiệu như Sr. hoặc Jr.,vv.) của những cá nhân có quyền pháp lý 
sở hữu bất động sản. Điếu này có thể hoặc không có thể giống tên của Người Vay Tiền và 
Người Vay Tiền Chung được ghi trên đơn. 
 







 
 
LỜI KHUYÊN VÀ GIẢI THÍCH 
 
Đoạn Xác Nhận và Thỏa Thuận quy định ngày và ký tên của Người Vay Tiền và (những) Người 
Vay Tiền Chung. Hãy đọc cẩn thận và hiểu rõ tất cả những ngôn từ trong đoạn này, và trong suốt 
đơn xin vay tiền.  
 
Do ký tên quý vị xác nhận những điều sau đây:  

• tất cả tin tức được cung cấp chính xác  
• những tin tức sai lạc được cung cấp có thể đưa đến kết quả trách nhiệm dân sự 
(NGHĨA LÀ: đưa quý vị ra tòa) và/hoặc chế tài hình sự bao gồm phạt vạ và phạt giam  
• bất động sản đã mua với sự vay tiền này sẽ không được sử dụng bất hợp pháp hoặc 
trong  mục đích bị cấm đoán  
• quý vị sẽ cập nhật hoặc bổ túc bất cứ những tin tức nào đã được cung cấp trên đơn xin 
vay tiền thay đổi trước khi kết thúc hồ sơ  
• nếu quý vị trả tiền vay trễ hạn, nơi cho vay tiền có thể báo cáo quý vị về sở tín dụng 
quốc gia  
• tiền vay của quý vị có thể được bán hoặc chuyển cho một tập thể khác; quý vị phải 
được thông báo việc này theo đúng pháp luật  
• nơi cho vay tiền không bảo đảm bất động sản  
• nơi cho vay tiền có thể kiểm tra và tái kiểm tra những tin tức trong đơn hoặc liên quan 
đến số tiền cho vay  

 



 
 
LỜI KHUYÊN VÀ GIẢI THÍCH 
 
Đoạn sau cùng trong đơn này thu thập những điều đặc biệt trong Mục Đích Kiểm Soát của Chính 
Phủ (Government Monitoring Purposes). Chính phủ Liên Bang sử dụng những dữ liệu của nhiều 
đương đơn để giám sát sự tuân hành cuả nơi cho vay tiền đối với luật pháp được áp dụng cho 
cơ sở cho vay tiền.  
 
Như đã ghi trong đơn, quý vị không phải cung cấp những tin tức được yêu cầu trong đoạn này. 
Nơi cho vay tiền không được, do luật pháp quy định, sử dụng tin tức trong đoạn này (hoặc quý vị 
quyết định không cung cấp tin tức) chống lại quý vị. Tuy nhiên, để trợ giúp những quên sót thông 
thường cuả cơ sở cho vay tiền, quý vị được khuyến khích cung cấp càng nhiều càng tốt những 
tin tức mà quý vị cảm thấy thoải mái. 
 
Thông Báo Đặc Biệt về Thế Chấp Thả Nổi (Balloon Mortgages) của Fannie Mae: Về mỗi thế 
chấp thả nổi, nơi cho vay tiền phải cài vào một thông báo đặc biệt liên quan đến tính chất và đặc 



điểm thả nổi trên Mẫu 1003 hoặc đính kèm một mẫu khác. Muốn biết thêm về Thế Chấp Thả Nổi, 
mở trang điện toán: http://homebuying.about.com/od/glossaryb/g/BalloonPayment.htm. 
 
Nếu một bản đính kèm được sử dụng, (những) người vay tiền phải ký tên trên mẫu đính kèm đó. 
Những ngôn từ sau đây phải được cài vào, sử dụng chữ viết hoa: 
 
"SỐ TIỀN CHO VAY NÀY PHẢI ĐƯỢC THANH TOÁN ĐẦY ĐỦ KHI ĐÁO HẠN HOẶC ĐƯỢC 
TÁI TÀI TRỢ CHO VIỆC THẾ CHẤP CÓ LÃI SUẤT CỐ ĐỊNH THEO MỨC THỊ TRƯỜNG. QUÝ 
VỊ PHẢI HOÀN TRẢ TOÀN BỘ TIỀN VỐN CÒN THIẾU VÀ SỐ TIỀN LỜI CHƯA THANH TOÁN, 
NẾU QUÝ VỊ KHÔNG HỘI ĐỦ ĐIỀU KIỆN TÁI TÀI TRỢ NHƯ ĐƯỢC GHI RIÊNG BIỆT TRONG 
GHI CHÚ BỔ TÚC VÀ PHẦN PHỤ LỤC THẾ CHẤP (MORTGAGE RIDER). NƠI CHO VAY TIỀN 
KHÔNG BỊ RÀNG BUỘC ĐIỀU LUẬT NÀO PHẢI TÁI TÀI TRỢ SỐ TIỀN VAY NẾU KHÔNG ĐẠT 
ĐƯỢC NHỮNG ĐIỀU KIỆN HỢP LỆ.  VÌ LÝ DO ĐÓ, QUÝ VỊ ĐƯỢC QUY ĐỊNH THANH TOÁN 
BẰNG NHỮNG TÀI SẢN KHÁC MÀ QUÝ VỊ SỞ HỮU, HOẶC QUÝ VỊ TÌM MỘT NƠI CHO VAY 
TIỀN, CŨNG CÓ THỂ LÀ NƠI CHO QUÝ VỊ VAY SỐ TIỀN NÀY MUỐN CHO QUÝ VỊ VAY TIỀN.  
NẾU QUÝ VỊ TÁI TÀI TRỢ SỐ TIỀN VAY VÀO LÚC ĐÁO HẠN, QUÝ VỊ CÓ THỂ PHẢI THANH 
TOÁN MỘT SỐ HOẶC TOÀN THỂ CHI PHÍ KẾT THÚC HỒ SƠ THÔNG THƯỜNG CÓ LIÊN 
QUAN ĐẾN SỐ TIỀN CHO VAY MỚI MẶC DÙ QUÝ VỊ ĐƯỢC TÁI TÀI TRỞ CÙNG MỘT NƠI 
CHO VAY."   
 
Hãy cẩn thận khi quý vị biết và hiểu rõ số tiền vay của quý vị có được thanh toán thả nổi hay 
không vì điều này có thể ảnh hưởng lớn đến tài chánh của quý vị và tăng thêm nguy cơ bị kéo 
nhà trong tương lai. 

 




