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!حذروا من الاقتراض القائم على النھبإ  
 

  ؟)Predatory Lending(ى النھب ما ھو الاقتراض القائم عل
 

أو قروضاً مكفولة بملكية تكون باھظة الثمن  منازلھملإقراضھم قروضاً لإعادة تمويل  المنازلاب على أصحاب يلحّ المُقرض النھّ 
قرضون المُ يستھدف .  تحسينات منزليةكلفة إجراء وغالباً ما تكون ھذه القروض من أجل دمج وتوحيد الديون أو لتمويل . وبدون مبرر

الھاتف، أو قرع عادة عن طريق  بھم ويجرون اتصالاتھم. ذوي الدخل القليل أو ذوي سير ائتمانية ضعيفة المنازلابون أصحاب النھّ 
     .بالبريد التي تشمل شيكات بآلاف الدولارات إرسال الإغواءات، أو الإعلانات التلفزيونية أو الأبواب

 
ويستخدمون أساليب الضغط العالي لإقناع أصحاب المنازل  صادقةرائعة جداً من الصعب أن تكون  ابون وعوداً يقدم المُقرضون النھّ 

 قدردون إقراض وغالباً، ما يتعمّ . وفي الواقع، إنھم يقاضون أجوراً أكثر مما ھو معقول، ولكنھم يخفون تكاليفھم. التوقيع على الفورب
لا يكشفون بشكل كلي عن شروط القرض أو يكتبون الشروط بشكل يضمن  وعموماً،. أكثر مما يستطيع أصحاب المنازل تسديده

    .حصولھم على قدر من الربح المفرط
 

باغوائھم على توقيع القروض حينما يكون من المستحيل عليھم مواكبة المدفوعات أو ابون أصحاب المنازل يخدع المُقرضون النھّ 
 دفع أصحاب المنازلوإذا فات على ". الملكيةتجريد "ى ھذا ويسمّ . ور فائدة مفرطةينتھي بھم المطاف إلى دفع رسوم لا لزوم لھا وأج

 . لخسارة منازلھم فسيتعرضون  الأقساط
 

تحسين المنازل من أجل استغلال أصحاب المنازل الذين  أعمال مجالاتابون مع المقاولين العاملين في قرضون النھّ وأحياناً، يعمل المُ 
يتقرب المقاول إلى صاحب المنزل ويقنعه في . لى منازلھم أو إجراء تعديلات عليھا لمواءمة حالة إعاقةيلزمھم عمل التصليحات ع

التحسينات المنزلية فاحشة الثمن بشكل صارخ ونوعية  إعمال وتكون تكاليف. اب ليدفع له أجور المقاولةقرض نھّ الاقتراض من مّ 
  .العمل رديئة وناقصة
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الذي يتناول  ،)مجلس الإسكان العادل في أوريغون( Fair Housing Council of Oregonما دواعي اھتمام 
  في الإقراض القائم على النھب؟ ،التمييز غير القانوني في الإسكانعادة مسائل 

 
في مجال  الشرعيضحايا لممارسات التمييز غير  ونقد يكون ابون عديمو الضمير نفس الأفراد الذينقرضون النھّ كثيراً ما يستھدف المُ 

  :، وھمالإسكان
 

 ؛المعاقين ذوي الدخل الثابت ولكن لديھم حصة ملكية كبيرة في منازلھم/ أصحاب المنازل المسنين  •
 ؛الأقليات الذين تكون درجة وصولھم إلى مصادر قروض شرعية مرفوضة بشكل غير متناسبأشخاص من جاليات  •
 .ون من سيرة ائتمانية غير مثاليةأصحاب المنازل ذوي الدخل القليل والمعتدل الذين يعان •

 
من أصحاب المنازل بزيادة  اً نعمَ كثيرشھدت أوريغون زيادة كبيرة في القروض القائمة على النھب عبر السنوات العشر الأخيرة، منذ أن 

ابون أكثر حنكة ودھاء وبات قرضون النھّ لقد أصبح المُ . كوسيلة لاقتراض المالفي منازلھم  في قيم منازلھم وبدأوا يستخدمون قدر ملكيتھم 
.يواجھون حبس الرھن العقاريأصحاب المنازل ضحية لھذه القروض ويقع كثير من 

 

 

 كيف يمكنك اكتشاف قرض قائم على النھب؟
ر قرض؛ ويكون ذلك عموماً أسعار فائدة أكثعتبر مبرراً لمخاطر الائتمان التي يتعرض لھا المُ عن ما يُ  تزيد العاليةأسعار الفائدة  •

 %. 14من 

 
 .أكثر مما يمكنك أن تتحمل دفعه تكون الشھرية الدفعة •

 

، وتقييم المخاطر، البدء: كافة أنواع الرسوموجود . من قيمة القرض% 3تجنبّ دفع رسوم تزيد عن  .نقاط ورسوم عالية •
  . قرضوتكون جميعھا أرباحاً للمُ . وتحضير الوثائق، والالتزام

 
ويقومون . قرضين شراء أنواع من التأمين مثل التأمين على الائتمان أو الحياةوعز لك بعض المُ قد ي: شراء تأمين لا داعي له •

ودفعه مقدماً يتوجب عليك أن تدفع كلفة فائدته وھذا التأمين باھظ الثمن جداً . ضمقترأحياناً بشملھا في القرض دون معرفة ال
 ً    .أيضا

 
كون تلوحده؛ وإلا يمكن أن  منتجيجب شراء كل . ن والعضوية في النواديزيادة منتجات إضافية مثل التأمين على الائتما •

   .أقساطھا مفرطة
 

تكون بفائدة . مدفوعات البالون دارجة: )Balloon Payment( ط الذي تكون آخر دفعاته أكبرھامدفوعات القرض المقسّ  •
اب المُقرض النھّ  يقاضي. في غضون سنوات قليلة" بالون"شھرية أقل لفترة محدودة من الزمن وتفرض دفع مبلغ كبير مقطوع أو 

وأحياناً، تخفى حقيقة وجود دفعة . تكاليف إغلاق مفرطة، ثم يشترط تسديد القرض بكامله في غضون سنتين إلى خمس سنوات
 .عن المقترض" بالون"
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 .قروض القائمة على النھبخمس سنوات ھي المدة الدارجة لل. دفع القرض مبكراً أو إعادة تمويلهعند فرض غرامات مالية  •
 

 .إعادة تمويل غير مأذون به لمنزلك •
 

قد يعرض عليك المُقرض المساعدة في إيجاد تمويل جديد فإن كنت متخلفاً في دفع أقساط الرھن العقاري، : توقيع سند الملكية •
لا يتحقق أبداً القرض الذي ثم . من أجل منع حبس الرھن العقاري" تدبير مؤقت"ويطلب منك إعطاء ملكية عقارك له بمثابة 

 ! تعد تملك منزلك تجد نفسك بأنك لابه، و عدتَ وُ 
 

قرض يقوم إذا قمت بالتوقيع على ھذا الشرط، فستفقد حقك في رفع شكوى في المحكمة إذا كنت تظن بأن المّ : التحكيم الإجباري •
 . بأعمال غير قانونية

 
 .التوقيعئدة معين عند بداية الأمر، ثم يغيرّه إلى سعر أكثر بكثير عند فا قرض بإعطائك سعريستدرجك المُ  :الإغواء والتبديل •

 
وكل مرة تقوم . قرض ليعرض عليك قرضاً بقيمة أكبربعد أن تقوم بدفع دفعات قليلة على قرضك، يتصل بك المّ  :تقليب القرض •

يشترط وإذا كان قرضك الأصلي . عليه بإعادة التمويل، يجب عليك أن تدفع نقاطاً أكثر ورسوماً وسعر فائدة أعلى عما كانت
 ً   .عقوبة للدفع المبكر، فيجب عليك أن تدفع ذلك أيضا

 

 

 كيف يمكنك أن تتجنب الاستدراج إلى قرض قائم على النھب؟
قرضين قروضاً قيمتھا قد يقرض بعض المُ . ك، لاسيما اقتراض مبلغ أكثر من قيمة منزلكن بالتفكير قبل الاقتراض ضد منزلتمعّ  •

إن كنت تعاني من مشاكل مادية، فخذ بعين الاعتبار . عليك اقتراض ھذا القرض يتحتماسئل نفسك إذا كان . أكثر من قيمة منزلك
إرشاد العاملة في خذ بعين الاعتبار الاتصال بإحدى الوكالات . جميع الخيارات المتاحة إليك قبل أن تستخدم منزلك كضمان

ولا يغيب عن بالك، إذا قررت الحصول على قرض منزلي، ولا تستطيع دفع الأقساط في وقت . في شؤون الائتمانالمستھلكين 
 .قرض أن يحبس الرھن العقاري ويمكن أن تفقد منزلكلاحق، فيمكن للمُ 

 
 .إذا قررت الاقتراض، فأقترض فقط المبلغ الذي يلزمك فعلاً  •

 
 .اقترض فقط ضمن حدود دخلك وميزانيتك •

 
ن سيرتك الائتمانية سجل تسديدك لقروضك السابقة تبيّ . على وقائع سيرتك الائتمانية احصلل اللجوء إلى الاقتراض، وقب •

قرضون عنك عندما شفھا المُ تف على الأشياء التي سيك، سيساعدك في التعرّ إن معرفتك السابقة لھذا. يةالائتمان كولبطاقات
ك أن تراجع بنفسك سجلك الائتماني، لأنه قد توجد فيه أخطاء سيتطلب منك ومن المھم أيضاً ل. يفحصون سجلك الائتماني

قرضين الذين ھناك ثلاث شركات تصون قواعد بيانات ائتمان على مستوى وطني وتقدم معلومات عنك إلى المُ . تصحيحھا
قاعدة بيانات منھا لا تحتوي على قرضون، لأن كل جميعاً، وھذا ما يفعله المُ  اينبغي عليك الاتصال بھ. يطلبون سجلك الائتماني
 .تدفع مبلغ بسيط لقاء استخراج التقريرقد . نفس المعلومات عنك
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o  Equifax ، ً   www.equifax.com:، أو على الانترنيت1111-685 (800): ھاتفيا

o Experian  ً    www.experian.com:، أو على الانترنيت3742-397 (866): ، ھاتفيا

o Transunion  ً   www.transunion.com:، أو على الانترنيت8800-916 (800): ، ھاتفيا

 
احصل على ثلاثة عروض خطية على الأقل تحدد التكاليف الأولية، وسعر . ممكنتسوّق دائماً للحصول على أفضل قرض  •

ديرية عنھا، ما لم قرضون أحياناً في إعطاء أسعار الفائدة أو فكرة تقيتردد المُ . القرض، والأقساط الشھريةومدة الفائدة، وشروط 
المقرضين الآخرين دون عروض  لمقارنةينبغي على المقترض طلب التأھيل المسبق . يقوم المقترض بتقديم طلب رسمي لذلك

 .إيداع أي أموالالاضطرار إلى 
 

المكالمات  لقطع. قرضين الذين يعلنون عن خدماتھم عبر الھاتف أو التلفزيون أو البريد المباشر أو قرع الأبوابيجب تجنب المُ   •
 .5OPTOUT-888-1الھاتفية من شركات التسويق الھاتفي، يجب الاتصال بالرقم 

 
 .السيئالائتمان سجل " إصلاح"أو الوكالات التي تعرض" ، لا تعتبر مشكلةبدون ائتمان"لا تثق بإعلانات القروض التي تقول •

 
احرص أن يجب الحصول على عدة عقود من المقاولين و. عمال تحسين المنزللإجراء أتسوّق أيضاً للحصول على أفضل مقاول  •

 .أجورھمكي تدفع قرض معين للاقتراض منه لك إلى مُ ونأن يرشد ينلا تدع المقاول. ستدرج في اقتراض أكثر مما تحتاج إليهتُ  لا
 

 .رسوم القرض الدفعات الشھرية للقرض، بل خذ بعين الاعتبار أيضاً مدة وشروط القرض ومجموع كلفةإلى لا تنظر فقط  •
 

إلى ة يمن المحتمل أن تخسر منزلك ويبقى مستحقاً عليك دفع أموال إضاف. منزلك الحقيقيةأكثر من قيمة  قدرهاحذر من أي قرض  •
 ).المبلغ فوق قيمة منزلك( المُقرض

 
   .ل فترة التسديدجمالي كلفة القرض على طوإأنظر إلى . أن الدفعة الشھرية القليلة لا تعني دائماً قرضاً جيداً  ـرّتذك •

 
قدر الأسعار أو يضيف أسعاراً جديدة منذ بدء محادثتك معه حول ھذا قرض قد يغيرّ المُ . اقرأ جميع الوثائق بكل عناية قبل التوقيع •

 .القرض
 

 .بأنه لا يتحتم عليك أن تقول نعم فوراً وتذكـرّ . الضغط العاليالقائم على لا تستسلم لأساليب البيع  •
  

 .ن الأسئلةاسئل الكثير م •
 

في بعض المسائل، خذ  الشكبعدم الارتياح أو عند الشعور و. في وثائق العقد للنظرأحداً تثق به  فأسألإذا لم تفھم شروط القرض،  •
ُ بعين الاعتبار تعيين محام لقاء مئات من الدولارات لمراجعة أية أوراق ط   .لب منك توقيعھاـ

 
ّ لا توق •  .قرضين الذين يعدون بكتابة الأرقام في وقت لاحقاحذر من المُ . كتابة جميع الأرقام فيھاع أبداً وثيقة فارغة جزئياً دون ـ
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ّ تذك • ، يحق للمقترضين تغيير رأيھم في غضون ثلاثة أيام )Truth in Lending Act(أنه عملاً بقانون الصدق في الإقراض  ،رـ
ّ ذلك، تذك ومع. للقرض عمل من توقيع العقد عندما تكون منازلھم معروضة كضمان من الأحسن ف. أن ثلاثة أيام تمضي بسرعة ،رـ

وإذا غيرّت رأيك في غضون فترة ثلاثة أيام، . جميع نواحي القرض قبل التوقيع عليهلمرتاحاً أن تكون بحث الأمر وتأنى وتأن ت
 .قرض خطياً بأنك لا تريد القرضفيجب عليك أن تبلغ المُ 

 
ً مدفوعحسينات المنزل تأعمال لأجل  صادراحرص أن يكون كل شيك  • لا ينبغي عليك أن . مباشرة إلى المقاولمدفوعاً وليس لك  ا

 .تدفع المقاول حتى تقبل العمل الذي أكمله
 

فاني ( Fannie Mae، و )ھدَْ ( HUDمثل  ينبغي على المستھلكين الاستفادة من المعلومات المجانية المتوفرة من مؤسسات •

، )إدارة الخدمات الإسكانية والمجتمعية في أوريغون(  Oregon Housing and Community Services، و)ماي
 . أخرى ومنظمات غير ربحية

 

 

 ما العمل في الحالات التي تظن فيھا بأنك اقترضت قرضاً قائماً على النھب وتحتاج إلى مساعدة؟
   8197-223 (503)على الرقم  ) مجلس الإسكان العادل في أوريغون( Fair Housing Council of Oregonيجب الاتصال بـ 

 Oregonأو اتصل بـ . في خارج بورتلاند 3247-424 (800)الرقم المجاني على بورتلاند الكبرى أو منطقة داخل في 

Department of Consumer and Business Affairs  )(503)على الرقم ) إدارة شؤون المستھلك والأعمال في أوريغون 

: ، أو قم بزيارة موقعھا الإلكتروني التاليفي  خارج مدينة سالم 9710-814 (866)سالم، أو الرقم المجاني  داخل مدينةفي   378-4140

www.oregondfcs.org .  
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