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jEsté consciente de los Préstamos Usureros!

¢Qué son los préstamos usureros?

Un prestamista usurero impone a los propietarios de casa refinanciacion o préstamos de
equidad de vivienda injustificablemente costosos. Dichos préstamos a menudo son usados
para consolidar deudas o financiar mejoras al hogar. Los prestamistas usureros se enfocan en
propietarios de casa de bajos ingresos o con malos historiales crediticios. ComUnmente se
comunican por medio de llamadas telefénicas, visitas de puerta en puerta, anuncios de
televisidon o enviando por correo postal promociones que incluyen cheques por miles de

dolares.

Los prestamistas usureros hacen promesas que parecen ser demasiado buenas para ser
verdad y usan tacticas de mucha presion para convencer a los propietarios de casa para que
firmen al momento. En realidad, dichos prestamistas cobran mas de lo que se considera
razonable, pero esconden dichos costos. Con frecuencia prestan intencionalmente mas
dinero de lo que los propietarios de casa pueden pagar. Por lo comun no revelan
completamente las condiciones del préstamo o redactan dichas condiciones en una manera

que garantiza que ellos reciban una cantidad excesiva de ganancias.

Los prestamistas usureros engafan a los propietarios de casa al embaucarlos con préstamos
cuando es imposible que hagan los pagos o pueden terminar pagando cuotas innecesarias y
cargos excesivos en intereses. A esto se le llama “robo de la liquidez”. Si el propietario de

casa no hace pagos, corre el riesgo de perder su casa.
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A veces los prestamistas usureros colaboran con contratistas de mejoras al hogar para
abusar de propietarios de casa que necesitan hacer reparaciones a sus hogares o modificar
sus hogares para acondicionarlos para una discapacidad. El contratista se comunica con el
propietario de casa y lo convence para que tome un préstamo con el prestamista usurero
para pagar el trabajo. Las mejoras al hogar pueden tener un precio muy excesivo y el trabajo

puede ser de muy mala calidad e incompleto.

¢Por qué Fair Housing Council of Oregon (consejo para la vivienda justa de
Oregon) el cual trata con la discriminacion ilegal respecto a la vivienda, esta

interesado en los préstamos usureros?
Los prestamistas usureros sin escripulos a menudo se enfocan en las mismas personas

quienes pueden ser victimas de practicas discriminatorias ilegales respecto a la vivienda:

e Propietarios de casa ancianos o discapacitados que viven con ingresos fijos pero que sus
casas tienen bastante liquidez

e Grupos minoritarios cuyo acceso a fuentes legitimas de préstamos es negado de manera
desproporcionada

e Propietarios de casa de bajos y moderados ingresos cuyo crédito no es perfecto.

Oregon ha visto un aumento dramatico de préstamos usureros en los Ultimos diez aflos desde
que muchos propietarios de casa han tenido aumentos en el valor de su propiedad y estan
usando su liquidez como un medio para tomar prestado dinero. Los prestamistas usureros se
han vuelto mas sofisticados y mas propietarios de casa se han vuelto victimas de dichos

préstamos y se enfrentan a la ejecucion de la hipoteca.

¢Como puede reconocer un préstamo usurero?
o Tasas de interés altas que exceden lo que es justificado por el riesgo crediticio del

prestamista, por lo general tasas que son mas del 14%.
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e Pagos mensuales mas altos de lo que usted puede pagar.

e Puntos y cuotas altos. Evite pagar cuotas que excedan el 3% del préstamo. Existe todo
tipo de cuotas: cuotas de origen, de financiamiento, de preparacion de documentos y de
compromiso. Todas ellas son ganancias para el prestamista.

e Seguro innecesario: Algunos prestamistas le haran que adquiera tipos de seguro tales
como un seguro de crédito o seguro de vida. Algunas veces lo incluyen en el préstamo
sin el conocimiento del prestatario. Dicho seguro es muy costoso y pagarlo por

adelantado requiere que usted también pague intereses por el mismo.

¢ Anadir productos adicionales como seguro de crédito y membresias a clubes.
Adquiera estos productos por separado; de otra manera las primas podrian ser excesivas.

e Pagos globales: Los pagos globales son comunes. Tienen una tasa mensual mas baja por
un periodo de tiempo limitado y requieren que se pague una suma total grande o pago
“global” en unos cuantos afios. Un prestamista usurero cobrara costos de cierre excesivos
y luego requerira que se pague el préstamo en dos a cinco afos. Algunas veces el hecho

de que habra un pago global se mantiene oculto del prestatario.

e Cobrar multas por pagar la totalidad del préstamo antes del vencimiento o por

refinanciar. Cinco afos es comun para préstamos usureros.

¢ Refinanciamiento no autorizado de su casa.

¢ Firmar garantia: Si se retrasa en su hipoteca, el prestamista puede ofrecer ayuda para
encontrar financiamiento nuevo y pedirle que firme en garantia su propiedad a él como
una “medida temporal” para evitar la ejecucién hipotecaria. jLuego el préstamo

prometido nunca llega y usted ya no es duefio de su casa!

e Arbitraje obligatorio: Si usted firma esto renunciara a su derecho a demandar en un

tribunal si el prestamista hace algo que usted creé es ilegal.
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Enganche y engaiio (dar gato por liebre): El prestamista le cotiza una tasa de interés al

inicio del trato, con una tasa mucho mas alta al cierre.

Vueltas al préstamo: Después de que usted hace unos cuantos pagos a su préstamo, el
prestamista usurero le llama para ofrecerle un préstamo mas grande. Cada vez usted
hace este refinanciamiento, entonces debe pagar puntos y cuotas mayores y una tasa de
interés mas alta. Y si su préstamo original tenia una multa por prepago, también tendra

que pagarla.

¢Como puede evitar ser embaucado en un préstamo usurero?

Pienselo dos veces antes de tomar prestado con su casa en garantia, especialmente pedir
prestado mas del valor de su casa. Algunos prestamistas pueden hacer préstamos por
mas de lo que vale la casa. Preguntese a si mismo si debe tomar este préstamo. Si esta
teniendo problemas de dinero, considere todas sus opciones antes de usar su hogar
como garantia. Piense en comunicarse con una agencia de consejeria crediticia para el
consumidor. Recuerde que si decide tomar un préstamo hipotecario y después no puede
hacer los pagos, el prestamista podria ejercer la ejecucion hipotecaria y usted podria

perder su casa.

Si pide prestado, pida prestado sélo la cantidad que necesita en realidad.

Pida prestado sélo dentro de sus limites de ingresos y de su presupuesto.

Antes de buscar un préstamo, reciba los datos reales sobre su historial crediticio. Su
historial crediticio muestra su record en cuanto al pago de préstamos pasados y tarjetas
de crédito. Conocer esto le ayudara a saber lo que los prestamistas encontraran acerca de
usted cuando verifiquen su historial crediticio. También es importante que revise su
historial crediticio porque a veces existen errores, los cuales necesitara corregir. Hay
empresas, las cuales mantienen bases de datos nacionales de crédito y las cuales brindan
informacidn sobre usted a los prestamistas que solicitan su historial crediticio. Deberia

comunicarse con dichas empresas, lo cual es lo que haran los prestamistas, pues cada
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base de datos no contiene la misma informacion sobre usted. Dichas empresas pueden

cobrarle una cantidad pequefa por el informe.

o Equifax, teléfono: (800) 685-1111, o www.equifax.com
o Experian, teléfono: (866) 397-3742, o www.experian.com

o Transunion, teléfono: (800) 916-8800, o www.transunion.com

e Siempre compare precios para un préstamo. Obtenga al menos tres cotizaciones por
escrito para los costos por adelantado, tasas de interés, condiciones del préstamo y los
pagos mensuales. A veces los prestamistas no estan dispuestos a brindar cotizaciones o
prondsticos a menos que un prestatario presente una solicitud formal. Los prestatarios
deben pedir ser precalificados para comparar con otros prestamistas sin tener que

comprometerse a ningin monto.

e Evite los prestamistas que hacen promociones por medio de telemercadeo, anuncios de
television, correspondencia directa y promociones de puerta en puerta. Para evitar
llamadas de telemercadeo futuras, llame al 1-888-50PTOUT.

¢ No confie en anuncios de préstamos que dicen: “Mal crédito, no hay problema” ni

agencias que ofrecen “arreglar” el mal crédito.

e También compare precios para contratistas de mejoras al hogar. Obtenga varias
propuestas de contratistas y no se deje convencer para que pida prestado mas dinero del
que necesita. No deje que un contratista lo recomiende a un prestamista especifico para

pagar por su trabajo.

e No vea solo los pagos mensuales del préstamo. Considere la duracion o el periodo del
préstamo y el costo total de las cuotas del préstamo.

e Tenga cuidado de cualquier préstamo por una cantidad mayor al valor real de su casa.
Posiblemente podria perder su casa y seguir debiendo dinero adicional al prestamista (la

cantidad que sobrepase el valor de su casa).
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e Recuerde que un pago mensual bajo no siempre es la mejor oferta. Vea el costo total del

préstamo para el periodo completo de repago.

e Lea cuidadosamente todos los documentos antes de firmar. El prestamista puede haber
cambiado los nimeros o afiadido nimeros desde que hablaron originalmente sobre el

préstamo.

e No ceda a las tacticas de ventas de alta presidon. Recuerde que no tiene que decir si de

inmediato.

e Haga muchas preguntas.

¢ Sino entiende las condiciones del préstamo, pidale a alguien de confianza que revise los
documentos del préstamo por usted. Si se siente incomodo o no esta seguro sobre
algunas cuestiones, considere contratar un abogado por unos cuantos cientos de délares

para que revise cualquier papel que se le haya pedido que firme.

e Jamas firme un documento parcialmente en blanco sin que todos los nimeros hayan sido

ingresados. Tenga cuidado de los prestamistas que prometen llenar después los nimeros.

e Recuerde que bajo la Ley de Veracidad en un Préstamo (Truth in Lending Act), los
prestamistas pueden cambiar de parecer dentro de los tres dias habiles siguientes a la
firma de un contrato cuando sus hogares son ofrecidos en garantia. Pero recuerde que
tres dias pasan muy rapido. Es mejor investigar y sentirse comodo con todos los aspectos
del préstamo antes de que firme. Si cambia de parecer dentro del periodo de tres dias,

debe avisarle al prestamista por escrito que no quiere el préstamo.

e Asegurese de que cualquier cheque expedido para mejoras al hogar sea expedido a su
nombre y no directamente al contratista. No debe pagarle al contratista sino hasta que

esté satisfecho con el trabajo que haya completado.
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e Los consumidores deberian aprovechar la informacion gratuita por medio de

organizaciones como HUD, Fannie Mae, Oregon Housing and Community Services y
organizaciones sin fines de lucro.

¢Y si piensa que ya tomo un préstamo usurero y necesita ayuda?

Llame al consejo Fair Housing Council of Oregon al (503) 223-8197 en el area metropolitana de
Portland o al (800) 424-3247, llamada gratuita. O llame a Oregon Department of Consumer and
Business Affairs (departamento de asuntos del consumidor y empresas de Oregon) al (503) 378-
4140 en Salem, o gratis al (866) 814-9710, o visite su portal de Internet en www.oregondfcs.org.

iQué son los préstamos usureros? Pagina




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Gray Gamma 2.2)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.6
  /CompressObjects /Off
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends false
  /DetectCurves 0.1000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams true
  /MaxSubsetPct 1
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo false
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 150
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 150
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects true
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (None)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e55464e1a65876863768467e5770b548c62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc666e901a554652d965874ef6768467e5770b548c52175370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA (Utilizzare queste impostazioni per creare documenti Adobe PDF adatti per visualizzare e stampare documenti aziendali in modo affidabile. I documenti PDF creati possono essere aperti con Acrobat e Adobe Reader 5.0 e versioni successive.)
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020be44c988b2c8c2a40020bb38c11cb97c0020c548c815c801c73cb85c0020bcf4ace00020c778c1c4d558b2940020b3700020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken waarmee zakelijke documenten betrouwbaar kunnen worden weergegeven en afgedrukt. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents suitable for reliable viewing and printing of business documents.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [600 600]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


